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EINLADUNG ZUR
60. ORDENTLICHEN GENERALVERSAMMLUNG
DER LIBERALEN BAUGENOSSENSCHAFT EMMEN

Ort: Restaurant Schlemmerei, Betagtenzentrum Emmenfeld,
Kirchfeldstrasse 27, 6032 Emmen
Zeit: Freitag, 9. Mai 2025, 18.00 Uhr

1. Begriissung und Bestellung des Biiros

2. Protokoll der 59. Generalversammlung vom 25. April 2024
Antrag des Vorstandes: Protokoll der GV vom 25. April 2024 genehmigen

3. Jahresbericht 2024
Antrag des Vorstandes: Jahresbericht 2024 genehmigen

4, Jahresrechnung 2024

4.1 Bericht des Finanzchefs

4.2 Bericht der Revisionsstelle

Antrag des Vorstandes: Jahresrechnung 2024 genehmigen

4.3 Festsetzung des Zinsfusses auf das Genossenschaftskapital

Antrag des Vorstandes: 4 % Zins auf Genossenschaftskapital

4.4 Gewinnverteilung

Antrag des Vorstandes: siehe Geschaftsbericht Seite 20

4.5 Entlastung des Vorstandes

Antrag des Vorstandes: Entlastung fiir das Geschaftsjahr 2024

. Wahlen
5.1 Wabhl der Revisionsstelle (fiir 2025)
Antrag des Vorstandes: OPES AG, Luzern

|

6. Verschiedenes

6.1 Grussworte
6.2 Varia

Antrage an die Generalversammlung kénnen bis am 2. Mai 2025 schriftlich an die Geschaftsstelle LBE, Ober-Kapf 1a,
6020 Emmenbriicke, oder per E-Mail, t.kaufmann@lbe-emmen.ch, eingereicht werden.

Im Anschluss an die Generalversammlung laden wir Sie zu einem feinen Jubildums-Nachtessen mit siissen Uberra-
schungen ein.

Freundliche Grisse \ﬁ
( ﬁm
Liberale Baugenossenschaft Emmen Tom Kaufmann, Prasident
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PROTOKOLL

DER 59. ORDENTLICHEN GENERALVERSAMMLUNG

Donnerstag, 25. April 2024

Traktanden
1. Begrissungund Bestellung des Blros

. Protokoll der 58. Generalversammlung vom 27. April 2023

2

3. Jahresbericht 2023

4. Jahresrechnung 2023
4.1 Berichtdes Finanzchefs
4.2 Bericht der Revisionsstelle

4.3 Genehmigung der Festsetzung des Zinsfusses von 4 % auf das Genossenschaftskapital

4.4 Gewinnverteilung
4.5 Entlastung des Vorstandes
5. Wahlen
5.1 Wahldes Prasidenten(2024-2027)
5.2 Wahl der Vorstandsmitglieder (2024-2027)
5.3 Wahl der Revisionsstelle (2024)
6. Verschiedenes
6.1 Grussworte
6.2 Varia

1. Begriissung und Bestellung des Biiros

Der Prasident Tom Kaufmann begrisst die Genossen-
schafterinnen und Genossenschafter, den Vorstand, die
Gasteund die Mitarbeiterinnen der Geschéaftsstelle. Vom
Vorstand mussten Thomas Hausler aus personlichen
Grinden und Daniel Zumbihl aus gesundheitlichen Griin-
den leider absagen. Speziell willkommen geheissen wer-
den Daniel Diltz, Einwohnerratsprasident der Gemeinde
Emmen, Gemeinderatsprasidentin Ramona Gut-Rogger,
welche etwas spater eintrifft, die Einwohnerrate Matthias
Lingg und Paul Jager, Othmar Aregger als Vertreter der
Revisionsstelle (OPES AG, Luzern) und die anwesenden
ehemaligen Vorstandsmitglieder.

Es sind 71 stimmberechtigte Genossenschafterinnen
und Genossenschafter anwesend. Das absolute Mehr
liegt somit bei 36 Stimmberechtigten. Als Zeichen der
Ehrerbietung wird zum Gedenken an die, seit der letzten
physischen Generalversammlung im Jahr 2023, verstor-
benen Genossenschafter eine Schweigeminute eingelegt.
Prasident Tom Kaufmann halt fest, dass die Zustellung der
Einladung statuten-und termingerecht erfolgtistund die
Versammlung beschlussfahigist. Protokoll, Jahresbericht
desPrasidenten, Jahresrechnung, Geldflussrechnung, An-
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hangzurJahresrechnung sowie der Bericht der Revisions-
stelle wurdenim Geschaftsbericht 2023 veroffentlicht und
den Genossenschafterinnen und Genossenschaftern mit
der Einladungvom 2. April 2023 zugestellt. Biszum 19. Ap-
ril 2023 sind keine Antrage von Genossenschafterinnen
und Genossenschaftern eingegangen.

Prasident Tom Kaufmann tGbernimmt gemass Statuten
den Vorsitzder Generalversammlung. Als Stimmenzéahler
werden einstimmig gewahlt: Markus Niederdst, Heinz
Eichenbergerund Christian Ries. Aktuarin Pamela Hachler
wird von der Versammlung einstimmig als Protokollfiih-
rerin gewahlt.

2. Protokoll der 58. Generalversammlung vom

27. April 2023
Das Protokoll der letzten Generalversammlung wurde
vom Vorstandsmitglied Pamela Hachler verfasst. Der
Prasident dankt Pamela Hachler dafir. Anschliessend wird
das Protokoll der 58. Generalversammlung mit folgendem
Resultat genehmigt:

>Das Protokoll 2023 wird mit 70 Ja-Stimmen, 0 Enthal-
tungen und 0 Gegenstimmen genehmigt.



3. Jahresbericht 2023

Der Prasident tragt einige Erlauterungen zum Jahresbe-
richt 2023 vor. Dabei erganzt erdenim Geschéaftsbericht
abgedruckten Jahresbericht 2023 mit mindlichen Aus-
fihrungen unter Einbezug von Chat GPT und klinstlicher
Intelligenz.

Anschliessend Gbernimmt Daniel Pfister(Vizeprésident)
das Wort, welcher die Versammlung Uber den Jahres-
bericht 2023 des Prasidenten abstimmen lasst, mit fol-
gendem Resultat:

>Der Jahresbericht 2023 wird mit 70 Ja-Stimmen, 0 Ent-
haltungen und 0 Gegenstimmen genehmigt.

Der Prasident verdankt die Genehmigung des Jahres-
berichts. Er verweist auf das Interview mit unseren
portratierten Mieterinnen auf den Seiten 11 bis 13 des
Geschaftsberichtes. Marianne Brun ist anwesend und
erhaltunter Applaus einen Blumenstrauss. Im Anschluss
andie Blumenlbergabe fiihrt der Prasident, aufgrund der
Abwesenheit von Daniel Zumbihl(Finanzchef), durch die
Jahresrechnung 2023.

4. Jahresrechnung 2023

4.1Bericht des Finanzchefs

DerPrasident tragt den Bericht zur Jahresrechnung 2023
vor. Dabei verweist er auf den Geschaftsbericht und die
Seiten 14 bis 20, auf welchen die Bilanz, Erfolgsrechnung,
Geldflussrechnung, der Anhang und der Antrag tber die
Verwendung des Bilanzgewinnes abgebildet sind.

Neben denmiindlichen Erganzungen zur Jahresrechnung
2023 erlautert der Prasidentauch die dusserst moderate
Mietzinsentwicklung der LBE im Vergleich zum Miet-
preisindex und der Jahresteuerung. Weitere Erganzun-
gen betreffen das Budget 2024 und die Finanzplanung
2024-2028 der LBE.

Anschliessend tGbergibt Tom Kaufmann das Wort an die
Revisionsstelle OPES AG und deren Vertreter Herrn Oth-
mar Aregger.

4.2 Bericht der Revisionsstelle

Herr Othmar Aregger aussert sich zur erfolgten Prifung
unter Verweis auf den Revisionsbericht der OPES AG,
welcher im Geschaftsbericht auf der Seite 21abgebildet
ist. Danach lasst Herr Othmar Aregger lber die Jahres-
rechnung 2023 abstimmen, welche mit folgendem Resultat
genehmigt wird:

>Die Jahresrechnung 2023 wird mit 70 Ja-Stimmen, O
Enthaltungen und 0 Gegenstimmen genehmigt.

4.3 Genehmigung der Festsetzung des Zinsfusses
von 4% auf das Genossenschaftskapital

Herr Othmar Aregger aussert sich zur erfolgten Prifung
unter Verweis auf den Revisionsbericht der OPES AG,
welcher im Geschaftsbericht auf der Seite 21 abgebildet
ist. Danach lasst Herr Othmar Aregger Uber die Jahres-
rechnung 2023 abstimmen, welche mit folgendem Resultat
genehmigt wird:

>Die Jahresrechnung 2023 wird mit 70 Ja-Stimmen, 0
Enthaltungen und 0 Gegenstimmen genehmigt.

4.4 Gewinnverteilung

Infolge derunter Traktandum 4.3 genehmigten Verzinsung
von 4% schlagt der Vorstand folgende Gewinnverwendung
der Versammlung vor (siehe Seite 20 des Gesché&ftsbe-
richtes):

Gewinnsaldo 2'149'567 CHF

./.Zins 4% auf Genossenschaftskapital 215989 CHF
./.Zuweisung gesetzliche Reserve 21'600 CHF
Gewinnvortrag 1911978 CHF

Die Versammlung genehmigt die Gewinnverteilung mit
folgendem Ergebnis:

>Die Gewinnverteilung wird mit 70 Ja-Stimmen, 0 Ent-
haltungen und 0 Gegenstimmen genehmigt.

4.5 Entlastung des Vorstandes

Firdie Entlastung des Vorstandes Gibergibt der Prasident
das Wort nochmals an Herrn Othmar Aregger von der
OPES AG, welcher die Entlastung des Vorstandes flr das
Geschaftsjahr 2023 beantragt.

>Die Generalversammlung erteilt die Decharge an den
Vorstand mit 66 Ja-Stimmen, 4 Enthaltungen(durch die
Vorstandsmitglieder)und 0 Gegenstimmen.

Im Anschlussandie Abstimmung Giber die Entlastung des
Vorstandes Ubernimmt der Prasident wieder das Wort
und dankt der Versammlung im Namen des gesamten
Vorstands flir das geschatzte Vertrauen.
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5. Wahlen
5.1 Wahl des Prasidenten (2024-2027)
DerVorstand beantragt die Wiederwahlvon Tom Kaufmann.

>Tom Kaufmannwird einstimmig mit 0 Enthaltungen und
0 Gegenstimmen wiedergewahlt.

5.2 Wahl der Vorstandsmitglieder (2024-2027)
DerVorstand beantragt die Wiederwahlvon Pamela Hach-
ler, Thomas Hausler, Christian Napflin, Daniel Pfister und
Daniel Zumbdahl.

>DieVorstandsmitglieder PamelaHachler, ThomasHaus-
ler, Christian Napflin, Daniel Pfister und Daniel Zumbdhl
werden einstimmig mit 0 Enthaltungen und 0 Gegen-
stimmen wiedergewahlt.

5.3 Wahl der Revisionsstelle (2024)

Die Revisionsstelle wird jahrlich fir eine Amtsperiode
gewahlt. Der Vorstand schlagt wiederum die OPES AG,
Luzern, vor.

>Die OPES AG, Luzern, wird als Revisionsstelle mit 70 Ja-
Stimmen, 0 Enthaltungenund 0 Gegenstimmen bestatigt.

Der Prasident dankt der Versammlung auch fir die Zu-
stimmung zu diesem Traktandum und freut sich auf die
konstruktiv-kritische Zusammenarbeit mit der OPES AG
bei der kommenden Prifung.
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6. Verschiedenes

6.1Grussworte

Da es keine Wortmeldungen aus der Versammlung gibt
und auch keine Antrage eingegangen sind, Ubergibt der
Prasident das Wortanden hdochsten Emmer, den Einwoh-
nerratsprasidenten Daniel Diltz(Die Mitte Emmen), sowie
anschliessend an die Gemeinderatsprasidentin Ramona
Gut-Rogger (FDP Emmen). Beide richten das Wort an die
Anwesendenundbedanken sich beider LBE firdie Arbeit
und die Erschaffung bzw. den Erhalt von bezahlbarem
Wohnraumim liberalen Sinne.

6.2 Varia

Der Prasident verweist auf die nachste Generalversamm-
lung, welche gemaéss Planung am Freitag, 9.Mai 2025,
stattfinden soll. Wie jedes Jahr wird das Nachtessen in-
klusive Wein und Getranke durch die LBE beziehungsweise
inwirtschaftlicher Hinsicht durch alle Genossenschafte-
rinnen und Genossenschafter offeriert. Kaffee, Tee und
Digestifs werden freundlicherweise durch die Raiffeisen-
bank Emmen, Herrn Christian Ries, ibernommen.

Um 19.45 Uhr wird die Versammlung geschlossen.

Emmen, 25. April 2024
Liberale Baugenossenschaft Emmen

(- focDlv

Pamela Hachler
Aktuarin

-~

>
S S ST

Tom Kaufmann
Prasident



JAHRESBERICHT DES PRASIDENTEN
FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2024

60 Jahre LBE. Somit geht esnunnoch sechs Jahre, bis das
Leben der LBE richtig anfangt, geméass dem bekannten
verstorbenen Chansonnier Udo Jirgens. Damit stehen
unsere ehemaligen Prasidenten Hansruedi Bucheli und
Bruno Rogger mittenim Leben mitihren77bzw.72 Jahren.
Unser aktueller Prasident Tom Kaufmann wird erst beim
80. Jubildum der LBE in das Leben starten.

Verlassen wir aber die Zeilen der Heiterkeit und wenden

uns der Realitat zu. Das Kalenderjahr 2024 war weiterhin

gepragtvon geopolitischen Instabilitaten und natirlich der
Wiederwahlvon Donald Trump, welche vor allem eines mit
sich bringt: Unsicherheit. Auf den ersten Blick erscheint
Trump ein Liberalerzu sein. Ist er das? Vermutlich nicht, da

einwahrer Liberalerauch das grosse Ganze im Auge behalt.
Trumpistliberal, solange esihmund Amerika etwas bringt.
Er wiirde vermutlich als Prasident einer Baugenossen-
schaft den Spielraum der Mieten vollstéandigausreizenund

gegebenenfallsdie Liegenschaften veraussernund damit

nur noch mehr Spekulationen anheizen.

Seien wir einmal mehr froh und dankbar, in einer weitge-
hendenInselder Glickseligkeit zu leben. Wir habeninder
Schweizauch Herausforderungen. Dennoch dirfen wiruns
beiallen geopolitischen Turbulenzen gliicklich schatzen,
im wundervollsten Land der Welt zu leben.

Ein Bestandteil unserer einzigartigen Schweiz sind auch
die vielen Baugenossenschaften, welcheinunserem Land
ein wesentlicher Pfeiler der sozialen Schweiz und damit
der sozialen Sicherheit und des sozialen Konsens sind.
Nur wenn der soziale Ausgleich gegeben ist und wir die
«Schwacheren» in unserer Gesellschaft nicht ausnitzen,
konnen wir das Erfolgsmodell Schweiz auch die nachsten
60 Jahre fortflihren. Deshalbist es wichtig, dass die Politik
densozialen beziehungsweise inunserem Wortlaut bezahl-
baren Wohnungsbau angemessen fordert.

Nun aber genugder Worte iber den Mann mit der Fohnfri-
surund Lobhuldigungen fiir die Schweiz. Erfreuen wir uns
an der starken und ausserst gesunden LBE. Eine Starke,
welche auch das Werk meiner Vorgangerprasidenten
Bruno Rogger und Hansruedi Bucheli ist.

Deshalb haben wirnebendenreinen Zahlenund Faktenim
Geschaftsbericht 2024 mit den beiden bei einer Pizza in
der Pizzeria Grottino, Emmenbriicke, auf ihre Prasiden-
tenzeit zuriickgeblickt. Lassen Sie sich vom Pizza-Talk ab
Seite 11desvorliegenden Geschéaftsberichts unterhalten
und reisen Sie mit den ehemaligen Prasidenten von der
Vergangenheit zurtick in die Zukunft.

Wirwinschenlhnenwiederumviel Spassbeim Studium des
Geschaftsberichts und wiirden uns Uber |hre personliche
Teilnahme an der Jubilaumsgeneralversammlung freuen.

Konstant gute Finanzlage...

Wie in den Vorjahren darf sich die LBE auch im Ge-
schaftsjahr 2024 glicklich schatzen. Unsere finanziellen
Zahlenzeigenunverandert ein ausgezeichnetes Bild. Seit
2016 konnten wir die Verzinsung der Anteilsscheine jedes
Jahr mit 4% beschliessen und nachfolgende handels-
rechtliche Ergebnisse verbuchen:

2015 692 TCHF 2020 314 TCHF
2016 626 TCHF 2021 265 TCHF
2017 23 TCHF 2022 826 TCHF
2018 116 TCHF 2023 430 TCHF
2019 118 TCHF 2024 315 TCHF

Somit durftenwirimletzten Jahrzehnt einen durchschnitt-
lichen(handelsrechtlichen)Gewinnvon 373 TCHF verbuchen.

Betrachten wir die operativen Geldflisse aus der betrieb-
lichen Vermietungstatigkeit im selben Zeitraum, ergibt
sich ein noch erfreulicheres Bild:

2015 1385 TCHF 2020 985 TCHF
2016 928 TCHF 2021 1160 TCHF
2017 829 TCHF 2022 1'877TCHF
2018 1247 TCHF 2023 T1T176 TCHF
2018 1177 TCHF 2024 1161 TCHF

Imletzten Jahrzehnt durften wir einen durchschnittlichen
Geldfluss aus betrieblicher (Vermietungs-)Tatigkeit von
1"193 TCHF vereinnahmen.

Weitere Ausfiihrungen zur allgemeinen finanziellen Lage
finden Sie nachfolgend im Abschnitt Rechnungsabschluss
(inProsa)oderinder Jahresrechnungauf den Seiten 14 bis
20 des Geschaftsberichts. Die LBE kann somit wiederum
erfreut sagen, dass die Gemeinde Emmen bzw. der Kanton
auch aus dem Geschaftsjahr 2024 wieder einen beacht-
lichen «Steuerbatzen» (Kantons-und Staatssteuernund
Direkte Bundessteuern: 61 TCHF, Vorjahr 79 TCHF) von
uns erhalten wird.
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Vorstandsarbeit

Im Kalenderjahr 2024 traf sich der Vorstand wie tblich zu
vier Sitzungen, um sich mit den vielfaltigen operativen
Belangen zu beschéaftigen.

Bereitsjedoch Anfang Januar 2024 (am 12. Januar 2024)
traf sich der Vorstand zur Klausurtagungim Hotel Wilerbad
inSarnenund erstellte und verabschiedete die Strategie
65. Die Bezeichnung erinnert dabei an das «Pensionsalter»
der LBE im Jahr 2030.

Im abgelaufenen Geschéaftsjahr hat sich die LBE bzw. die
Geschaftsstelle und der Vorstand im Wesentlichen auf
die operativen Aspekte fokussiert. Dies war u.a. auch mit
personellen Ausfallen begriindet, welche insbesondere im
Bereich der Informatik zu einer Verschiebung der Projekte
gefiihrt haben. Nachfolgend zum Stand der wesentlichen
Arbeiten/Projekte der LBE im abgelaufenen Geschaftsjahr
sowie auch ein Ausblick auf das Jahr 2025:

« Ersatz IT-Infrastruktur (Hardware): Basierend auf
einer sorgfaltigen Evaluation hat sich die LBE ent-
schieden, die bestehende Inhouse-Server-Ldsung
abzuldsen und eine Migration der Daten in die Cloud
vorzunehmen. Dieser Schritt vereinfacht das orts-
unabhangige Arbeiten und stellt sicher, dass unsere
Dateninmoderner IT-Infrastruktur gespeichert sind.
Die Umsetzung erfolgt im Jahr 2025 parallel zum
nachfolgend genannten Ersatz der IT-Software.

+ ErsatzIT-Software: Der Entscheid fir den Ersatzder
Software wurde im Jahr 2024 gefallt. Nach mehr als
20 Jahren mit der Software Immotop wird die LBE neu
auf die Software Abacus umstellen. Der Projektplan
sieht die Umstellung 2025 vor mit einem erstmaligen
Abschluss mit der neuen Software 2026. Hauptgrund
fur die Umstellung auf Abacus - natirlich neben Kos-
ten-Nutzen-Uberlegungen - ist der Fakt, dass Abacus
als einzige (bezahlbare) Software alle Funktionalita-
ten ohne weitere Schnittstellen und Zusatzsoftware
abdecken kann. Die LBE bendtigt dabei neben der
offensichtlichen Immobilienverwaltung auch eine
Debitoren-, Kreditoren-, Genossenschaftskapital-,
Lohn-und natirlich Finanzbuchhaltung. Die digitalen

Mdglichkeitenund ein digitaler Visumsprozess, welche
ortsunabhangiges Arbeiten ermdglichen, sind dabei
weitere Vorteile der neuen Software. Das Investi-
tionsvolumen (interne und externe Kosten)wird dabei
vermutlich beirund 100 TCHF liegen. Eine beachtliche
Investition -bedenkt manjedoch die Einsatzdauer der
«alten» Software Immotop von mehrals 20 Jahren, ist
derVorstand zuversichtlich, dierichtige Entscheidung
getroffen zu haben.

« Sanierung Listrighalde: Die letzten Wohnungen wur-

den plangemass im Jahr 2024 saniert und somit das
Projekt «Sanierung Listrighalde» im Jahr 2024 ab-
geschlossen. Uber die vergangenen Jahre (seit der
ersten Wohnungssanierung)hat die LBE ein Volumen
von 2,2 Mio. CHF indie Sanierung aller Wohnungen an
der Listrighalde investiert. Mit Ausnahme der Fenster/
Fassade sind in der Listrighalde keine wesentlichen
Investitionen in den nachsten 10 bis 15 Jahren mehr
zu erwarten.

+  NeuesProjektoder Objekt: Der Vorstand hat auch 2024

mehrere Objekte beurteilt, geprift und vorallemauch
beieinem Objekt bis zur Schlussrunde mitgeboten. Bei
diesem Objekt unterlagen wir jedoch in der letzten
Bieterrunde. Der finale Kaufpreis war dabei gemass
unseren Kenntnissen nochmals rund 10 % hoher als
unser Angebot. Der Vorstand wird jedoch dranbleiben
und priftjede Opportunitat serios und wird weiterhin
bei passenden Objekten finanziell nachhaltige An-
gebote unterbreiten, um Liegenschaften fir «<immer»
der Spekulation zu entziehen. In dieser Hinsicht ein-
mal mehr der Aufruf an alle Genossenschafter und
Genossenschafterinnen: Sie dirfen uns gerne und
jederzeit ins Spiel bringen. Wir sind offen auch fir
Baurechtslésungen oder gemeinsame Immobilien-
projekte, bei welchen wir mit unserer Finanzkraft in
die Vorleistungen gehen und danach z.B. ein Haus in
den Bestand der LBE Uberfihren und die restlichen
Hauser z.B. im Besitz der Privatperson bleiben. Ein-
zig an Einzelobjekten (z.B. Einfamilienh&usern ohne
Ausnutzungspotenzial oder Stockwerkeinheiten)sind
wir aus LBE-Optik nicht interessiert.

Erh6hung Genossenschaftskapital

Das Genossenschaftskapital lag per Ende 2024 bei 5,3
Mio. CHF (Vorjahr 5,3 Mio. CHF). Eine Erhéhung ist vor-
behaltlich von neuen Projekten unverandert zum Vorjahr
nicht vorgesehen, vielmehr plant der Vorstand, das Ge-
nossenschaftskapital bei Riickzahlungen bis zu einem
Schwellenwert von 5,0 Mio. CHF zu reduzieren.
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DerVorstand der LBE beantragt, den Zins beiunverandert
attraktivenund nachhaltigen 4% zu belassen(siehe dazu
Seite 20, Antrag zur Gewinnverwendung).

Die LBE zahlte per 31.Dezember 2024 368 Genossen-
schafterinnen und Genossenschafter (Vorjahr 374). Der
Vorstand bedankt sich beiallen Genossenschafterinnen
und Genossenschaftern fiir das entgegengebrachte Ver-
trauen.



Liegenschaftsverwaltung

Im Gesché&ftsjahr 2024 wurden total 31(Vorjahr 33) neue
Mietvertrage ausgestellt, 14 Vertrage fir Wohnungen
(Vorjahr 12), 17 Vertréage flr Parkplatze, Garagen und
Einstellhallenplatze (Vorjahr 21) sowie kein Vertrag flr
Hobbyrdume (Vorjahr 2).

Die Leerstandskosten im Jahr 2024 betrugen 42 TCHF
(Vorjahr 39 TCHF). Die Leerstande begrinden sich wie
im Vorjahr zu mehr als 80% durch die Leerstande in
den Liegenschaften Listrighalde infolge der umfassen-
den Renovationen der letzten noch unsanierten sieben
Wohnungen.

Die effektiven Debitorenverluste lagen dank gutem Mahn-
wesen unserer Geschéftsstelle bei ca. 0 TCHF (Vorjahr
0 TCHF). Dies entspricht mathematisch der formidablen
Zahl von 0,0% des Bruttoertrags (Vorjahr 0,0 %). Die An-
zahlMahnungen und Kiindigungsandrohungen war im Jahr
2024 jedoch unverandert hoch. Erstmaligin der Amtszeit
des aktuellen Prasidenten musste schlussendlich einer
Mieterschaft geklindigt werden. Ein kleiner Wermuts-
tropfen, welcher jedoch im vorliegenden Fall - infolge
fehlender Kommunikationsbereitschaft der sdumigen
Mieterschaft - leider unumganglich war. Am Ende des
Tages sind wir als LBE sozial und offen fir langfristige
Lésungen (Abzahlungsvereinbarungen), diese bedingen
jedoch gegenseitige Kommunikation, Verlasslichkeit und
Verbindlichkeit.

Rechnungsabschluss

Das Geschaftsjahr 2024 schliesst mit einem Reingewinn
von 315 TCHF (Vorjahr 430 TCHF). Der Hauptgrund fir die
Abweichung zum Vorjahr liegt in der erneuten Zunahme
der Unterhaltskosten von 1’085 TCHF (Vorjahr 830 TCHF),
welche sich hauptsachlich durch den Abschluss des Sa-
nierungsprojekts Listrighalde ergaben.

Dadurchliegendie Unterhaltskostenrund 255 TCHF tber
dem Vorjahr. Das Unterhaltsbudget fir das Jahr 2024 mit
1283 TCHF konnte eingehalten werden. Die Mietertrage
sind leicht angestiegen von 3'020 TCHF auf 3’122 TCHF
aufgrund der Mietzinsanpassung auf den 1. April 2024.
Alle Mietzinse basieren auf dem aktuellen Referenzzins-
satzvon1,5%.

Neben dem Abschluss des Sanierungsprojekts Listrighal-
de hat die LBE weitere Unterhaltsprojekte durchgefihrt.
Nennenswert sind die Projekte Ersatz Grundwasserwar-
mepumpe im Unter-Spitalhof sowie die Renovation der Ga-
rageninkl. Ausbau der E-Mobility-Ladeinfrastrukturinder
Kasernenstrasse 2. Damit hat die LBE innertzweiJahren
rund 1,9 Mio. CHF in die Werterhaltung, Modernisierung und
in die Nachhaltigkeit investiert. Wir sind Uberzeugt, mit
diesen Investitionen einen wichtigen Beitrag zugunsten
unserer Mieterinnen und Mieter zu leisten, um damit die
Wohnqualitat hochzuhalten.

Der Ubrige betriebliche Aufwand ist im Vergleich zum
Vorjahr mehrheitlich stabil. Die Mehrkosten im Verwal-
tungsaufwand sind hauptsachlich auf die Modernisierung
unserer Website www.lbe-emmen.ch zurtckzufihren.

Esresultiert somitinsgesamtimmernoch ein beachtlicher
Betriebsgewinnvor Steuern, Zinsen und Abschreibungen
von 1’528 TCHF (Vorjahr 1716 TCHF), was 48 % (Vorjahr 56 %)
vom Bruttoertrag entspricht.

Die Abschreibungen betragen 761 TCHF und sind konstant
im Vergleich zum Vorjahr (791 TCHF).

Die Zinsaufwendungen sind im Vorjahresvergleich wieder
leicht gesunken und betragen 392 TCHF (Vorjahr 403
TCHF). Der Rickgangist hauptsdchlich mit der Amortisa-
tionvon Hypotheken zu begriinden. Der durchschnittliche
Fremdkapitalkostensatz der LBE betragt 1,14% (Vorjahr
111%)undist damit leicht angestiegen. Auchim aktuellen
Zinsumfeld ist dies nach unserer Beurteilung weiterhin
ein sehr guter Wert.

Inder Bilanzgab esim Geschaftsjahr 2024, wie im Vorjahr,
keine nennenswerten Veranderungen. Dank der guten
Liquiditatssituation konnte die LBE die Verschuldung
weiter reduzieren. Insgesamt konnten wir Fremdkapital
in der Hohe von 975 TCHF amortisieren. Das Genossen-
schaftskapital ist ebenfalls um 36 TCHF gesunken. Dabei
halten wir an der Strategie fest, dass Rickzahlungen bis
zu einem Genossenschaftskapital von 5 Mio. CHF nicht
durch Aufnahme von neuem Genossenschaftskapital
ersetzt werden.

DerVorstand beantragt den Genossenschafterinnen und
Genossenschaftern, fir das Geschaftsjahr 2024 das
Genossenschaftskapital, im Sinne einer langfristigen
Gewinnausschittungs-bzw. Verzinsungspolitik, weiterhin
mit 4% zu verzinsen. Der Reingewinn inklusive Gewinnvor-
tragvon 2’227 TCHF soll somit wie folgt verwendet werden:

Zuweisung an die gesetzlichen Reserven -16 TCHF
4% Zins auf das Genossenschaftskapital -212 TCHF
Gewinnvortrag 1999 TCHF

Hinsichtlich Detailzahlen zur Gewinnverwendung sei auf
Seite 20 desvorliegenden Geschéaftsberichts verwiesen.
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Danke!

Als Prasident der LBE bedanke ich mich wie jedes Jahr
bei meiner Vorstandskollegin und meinen Vorstands-
kollegen fir ihre einmal mehr wertvolle und tatkraftige
Unterstlitzung in meinem achten Prasidialjahr. Ich habe
das verflixte siebte Jahr gut Giberstanden!

Dem Team der Geschéaftsstelle, Milena Kahr (Liegen-
schaftsverwalterin)und Conny Frey(Liegenschaftsbuch-
halterin), und dem Bauverantwortlichen, Daniel Pfister,
dankeich furihrenunermidlichen Einsatzund den guten
Kontakt zu unseren Mieterinnen und Mietern.

Dem Finanzchef, Daniel Zumbuhl, und unserem recht-
lichen Berater, Christian Napflin, danke ich fir die stets
kompetente Beratungim Vorstand. Thomas Hausler danke
ichfurseinen Einsatzin fachlicherund zeitlicher Hinsicht
im Rahmen der diversen gepriften Objekte und Projekte
sowie PamelaHachler furihren Einsatz als Beisitzerin und
Verwalterin des Genossenschaftskapitals.

Ein grosser Dank geht wie jedes Jahr ebenfalls an die
Hauswartinnen und Hauswarte sowie die Rasen- und
Platzwarte fir ihren taglichen Einsatz fir Ordnung und
Sauberkeit in unseren Liegenschaften.

Schliesslich bedanke ichmichim Namen des Vorstandes
beiden Genossenschafterinnenund Genossenschaftern
fur das wiederum entgegengebrachte Vertrauen.

Ausblick 2025

Das Geschaftsjahr 2025 wird durch die Projekte im Be-
reichder EDV(Software)und die Umsetzung der ersten
Teilprojekte der Strategie 65 gepragt sein. Bereitsjetzt
mochte ich mir erlauben, lhnen mitzuteilen, dass die
Generalversammlungim Frihjahr 2026 unter der Leitung
von Daniel Pfister stehen wird. Ich habe das Vergnligen,
Ende 2025/Anfang 2026 fiir rund zwei Monate auf Reisen
und anschliessend flr vier Monate mit meiner Familie
in Neuseeland zu sein. Dort werden meine Kinder die
Madglichkeit haben, eine lokale Primarschule zu besuchen,
und meine Frauund ich werden uns eine Auszeit génnen.
Ich bin jedoch voller Uberzeugung, dass Daniel Pfister
dies hervorragend machen wird und Sie als Genossen-
schafter/Genossenschafterin endlich mal Abwechslung
an der Generalversammlung haben....

10 | LIBERALE BAUGENOSSENSCHAFT EMMEN

Danke fir |hr Verstandnis!

Liberale Baugenossenschaft Emmen

o —
> é’?
TN

Tom Kaufmann, Prasident



BERICHT ZUM 60-JAHRIGEN JUBILAUM DER
LIBERALEN BAUGENOSSENSCHAFT EMMEN:
EIN GESPRACH MIT DREI PRASIDENTEN

Im Jahr 2025 feiert die Liberale Baugenossenschaft Emmen - umgangssprachlich die LBE -
bekanntermassen ihr 60-jahriges Bestehen. Dieses Jubilaum bietet die Gelegenheit, die
Entwicklung der Genossenschaft und die Beitrdage von zwei ehemaligen sowie dem aktuellen

Prasidenten zu wiirdigen.

In einem Gesprach mit dem aktuellen Prasidenten Tom
Kaufmann sowie den ehemaligen Prasidenten Bruno
Rogger und Hansruedi Bucheli wurden wichtige Meilen-
steine und Herausforderungen der letzten sechs Jahr-
zehnte beleuchtet. Dieses Gesprach gibt Einblicke in die
Entwicklung der LBE, die Herausforderungen der letzten
Jahrzehnte und die Perspektiven fir die Zukunft.

Die Prasidenten der LBE im Uberblick seit der Griindung
1965:

« JosefZwyer 1965 - 1972
« LouisLotscher 1972 - 1986
« Niklaus Hansli 1987 - 1992
« Hansruedi Bucheli 1992 - 2005
« BrunoRogger 2005 - 2076
«  TomKaufmann 2016 -heute

Ein Gesprach mit den Prasidenten Zwyer, Lotscher und
Hansli war leider nicht mehr mdglich. Trotzdem sei den
ehemaligen Prasidenten, welche die LBE z. B. mit der Griin-
dung oderden Projekten Chérbliund Wehri(Waldibriicke)
nachhaltig gepragt haben, nochmals in einer separaten
Schweigeminute anléasslich der Generalversammlung die
Ehre erwiesen.
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Hansruedi Bucheli(1992-2005)

Hansruedi Bucheli Gbernahm das Amt als Prasident nach
dem tragischen Tod seines Vorgangers Niklaus Hansli
seligausserst kurzfristigund unvorbereitet ad interimim
Jahr1992. An der Generalversammlung 1993 wurde seine
Wahl bestatigt. Unter seiner Fihrung wurden zahlreiche
Bauprojekte wie zum Beispiel Listrighalde oder Unter-
Spitalhof realisiert, obwohl die finanziellen Mittel damals
in geringerem Ausmass vorhanden waren als vielleicht
heute. Das Eigenkapital lag zum Beispiel in dieser Zeit
bei dusserst mageren 3%, wahrend der Zinsaufwand bei
76 % des Mietzinsertrageslag. Umdie finanzielle Situation
zu verbessern und die Fortfihrungsfahigkeit zu sichern,
wurde ein Aufruf zur Zeichnung von Anteilsscheinen ge-
startet, wasim Gegensatzzu den heutigen Gegebenheiten
steht, daseit mehreren Jahren keine neuen Anteilsscheine
mehr gezeichnet werden bzw. nurim begrenzten Mass.

Wahrend seiner Amtszeit wurde auch die Geschéaftsstel-
le am Ober-Kapf 1a in Emmenbricke eingerichtet, eine
Statutenrevision durchgefihrt und die EDV kontinuier-
lich weiterentwickelt. So wurde unter seiner Agide die
Software Immotop durch den damaligen Finanzchef Peter
Zumbuhl eingefihrt. Ein System, das heute noch im Ein-
satz stehtund vermutlich 2025/26 nach ca. 25 Jahrenim
Einsatzabgelost wird! Hansruedi Buchelibetont, dass die
Anforderungenanden Vorstandinseinen Augen bzw. seit
der Griindung stetig gestiegen seien.

Die Grunder

I‘

Josef Zwyer, Amtsvormund, geb. 1921, Prasiderit
Ernst Nagell, Architekt, geb. 1917, Vizeprasident
Libero Bazzani, Kaufmann, geb. 1924

Fridolin Buhimann, Lehrer, geb. 1920

Walter Buhler, Gemeindebeamter, geb. 1923

Lad

Hermann Hagmann, Betreibungsbeamter, geb. 191
Walter Haslimann, Kaufmann, geb, 1934
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Bruno Rogger (2005-2016)

Vor seiner Amtszeit als Prasident war er seit 2002 als
Verwalter der Liegenschaft Chorbli im Vorstand der LBE
tatig. Kurz nach der Ubernahme des Prasidiums im Jahr
2005 war die Genossenschaft mit den massiven Folgen
desJahrhunderthochwassersin Emmen konfrontiert, das
in den Liegenschaften Unter-Spitalhof und Larchenweg
erhebliche Schaden verursachte.

Wahrend seiner Amtszeit gab es keine neuen Liegen-
schaftsprojekte, jedoch wurdenin mehreren Liegenschaf-
tenumfassende Sanierungen der Sanitarbereiche und der
Gebaudehillen realisiert. Aufgrund einer detaillierten
Studie hatte der Vorstand 2009 entschieden, in der Lie-
genschaft Larchenwegzugunstenvon Ersatzbauteninca.
zehnJahren auf eine umfassende Sanierung zu verzichten.
Unter seiner Agide wurde der Vorstand der LBE deutlich
verjingt, und durch die guten Ergebnisse, beglnstigt
auch durch die Zinssenkungen, konnte die Grundlage fir
zuklnftige Investitionen geschaffen werden.




Tom Kaufmann (seit 2016)

Der aktuelle Prasident Tom Kaufmann tGbernahm 2016
das Amt und fiihrte die Genossenschaft in eine neue Ara.
Unter seiner Leitung hat die Genossenschaft mehrere
Projekte initiiert. Besonders hervorzuhebenist das Projekt
Larchenweg. Erist sichder Herausforderungen bewusst,
die mit dem Fachkraftemangel und den gestiegenen An-
forderungen an die Wohnqualitat verbunden sind. Kauf-
mann betont auch, dass die LBE heute eine Vielzahl von
Projekteninder Pipeline bzw. bereits umgesetzt hat und
dass eine konstruktiv-kritische Zusammenarbeit im Vor-
stand von grosser Bedeutungist. Er fihrt notabene auch
die zufallige Tradition fort, dass jeder Prasident eine neue
Person fir die Finanzen im Vorstand rekrutieren konnte:
Hansruedi Bucheligewann Peter Zumbihl(den Vater des
heutigen Finanzchefs) fiir den Vorstand der LBE. Bruno
Rogger tGberzeugte Thomas Biihler und Tom Kaufmann.
Spater holte Tom Kaufmann den jetzigen Finanzchef
Daniel Zumbihlins Team.

Drei Prasidenten - drei Phasen

Hansruedi Bucheli berichtete von einer Zeit mit fast zu
vielen aktiven Projekten, wahrend Bruno Rogger die LBE
danach konsolidierte und somit die finanziellen Reserven
fur die heutigen Investitionen schuf.

Alle drei Prasidenten sind sich einig, dass sich die Orga-
nisation der LBE stark verandert hat. Die Anforderun-
gen an den Vorstand sind gestiegen und die LBE wird
zunehmend professioneller gefihrt. Mittlerweile sind
auch zwei Personen im Pensum von je 70 % auf der Ge-
schaftsstelle tatig.

Die Anspriiche der Mieter an den Komfort der Wohnungen
haben sichverandertund die Wohnungen sind nicht mehr
mit den friheren «genossenschaftlichen» Wohnungen ver-
gleichbar. Die Zinssituation hat sich mittlerweile drastisch
verbessertundistnicht mehrvergleichbar mitderjenigen
zur Zeitvon Hansruedi Bucheli. Unverandertjedoch weist
Tom Kaufmann darauf hin, dass die guten Beziehungen zu
den Bankinstituten alsauch zum Verband Wohnen Schweiz
weiterhin von wesentlicher Bedeutung fiir den heutigen
wirtschaftlichen Erfolg der LBE sind.

Zehn-Prozent-Pensum

Wahrend die ehemaligen Prasidenten keine Aussage
Uber ihren jahrlichen Aufwand mehr machen kdénnen,
liegt dieser bei Tom Kaufmann aktuell bei ca. 250 Stun-
den jahrlich. Dies unterstreicht auch die veranderte
Arbeitsdynamik, die gestiegenen Anspriiche an die
Vorstandsmitglieder, aber auch die grosse Aktivitat
und das Engagement, welches der Vorstand der LBE im
heutigen Umfeld leistet.

Und wie weiter?

Das 60-jahrige Jubilaum der LBE ist ein bedeutender
Meilenstein, der die Erfolge und Herausforderungen der
vergangenen Jahrzehnte reflektiert. Die LBE hat sich im
Lauf derdJahre weiterentwickelt und wird auch in Zukunft
bestrebt sein, den Bedirfnissen ihrer Mitglieder und der
Mieter gerecht zu werden.

Im Hinblick auf die zukiinftige Entwicklung der LBE betonen
alle drei Prasidenten die Bedeutung von frischem Wind
im Vorstand. «Ein Wechsel bringt neue Ansichten und
dynamische Impulse», erklart Bucheli. Rogger fligt hinzu:
«Wir missen uns an neue Lebenssituationen anpassen
und sind dabeinicht nur mit schénen Herausforderungen
konfrontiert.»

Abschliessend lasst sich sagen, dass die LBE durch die
engagierte Tatigkeitallihrer Prasidentenund aller weiteren
Vorstandsmitglieder sowie der Mitarbeiterinnen der Ge-
schaftsstelle Uber die Jahrzehnte hinweg eine erfolgreiche
Entwicklung durchlaufen hat. Jeder Prasident und alle
Vorstandsmitglieder haben mit ihrem Wirken, mit ihrem
Engagement einen Teil zum heutigen Erfolg beigetragen.
Hat man immer alles richtig gemacht? Sicher nicht, aber
die Mehrheit der Entscheidungen war richtig, liberal und
nachhaltig - sonst wiirde die LBE nicht auf einem soliden
wirtschaftlichen Fundament stehen wie in der Gegenwart.

Danken wir abschliessend auch den ehemaligen Pra-
sidenten, insbesondere auch den Verstorbenen Josef
Zwyer, Louis Lotscher und Niklaus Hansli, welche wir
nicht mehr an das PPE einladen konnten (Prasidenten-
Pizza-Essen).

Zum Schluss ein Zitat von Tom Kaufmann zum 100-Jahr-Jubildum
«Da willich dann eingeladen werden und ein Geschenk erhalten, schliesslich bin ich dann erst 88 Jahre jung.»
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JAHRESRECHNUNG 2024
LIBERALE BAUGENOSSENSCHAFT EMMEN

BILANZ

PER 31. DEZEMBER

Flissige Mittel 688443 753'329
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen Anhang(21) 15’994 18’058
Aktive Rechnungsabgrenzungen Anhang(22) 457444 417'912
Umlaufvermdgen 1161881 3 1'189'299 3
Finanzanlagen 15’200 15'200
Sachanlagen Anhang(23) 43'143'903 43'919'803
Anlagevermdégen 43'159°103 97 43'935'003 97
44'320'984 100 45'124'302 100
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 60’530 104'431
Kurzfristige verzinsliche Verbindlichkeiten Anhang(24) 525000 975000
Passive Rechnungsabgrenzungen Anhang(25) 578182 554204
Fremdkapital kurzfristig 1163'712 3 1'633'635 4
Hypotheken (verzinslich) 27'928'000 28'453'000
Anleihensbeteiligung EGW (verzinslich) 5'400'000 5400000
Rickstellungen Anhang(26) 1891650 1763400
Fremdkapital langfristig 35219'650 79 35'616'400 79
Total Fremdkapital 36'383'362 82 37'250'035 83
Genossenschaftskapital Anhang(3) 5295600 5331100
Gesetzliche Gewinnreserve 415'200 393’600
Gewinnvortrag 1'911'978 1'719'631
Jahreserfolg 314'844 430’036
Eigenkapital 7'937'622 18 7'874'267 17
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ERFOLGSRECHNUNG

1. JANUAR - 31. DEZEMBER

Liegenschaftsertrag 3'122'312 3'019'844

Ubrige Ertrage 43247 31188
Bruttoertrag 3'165'5659 100 3'051'032 100
Unterhalt -1'084'548 -829'754
Veranderung Unterhaltsriickstellungen -128'250 -130'900
Versicherungen -47'940 -47'001
Nebenkosten zulasten Genossenschaft -33'153 -17'215
Ubriger Liegenschaftsaufwand -31'881 -13'924
Liegenschaftsunterhalt -1'325'772 -42 -1'038'794 =34
Ergebnis vor Geschaftsaufwand 1'839'787 58 2'012'238 66
Personalaufwand -164'527 -172'136
Verwaltungsaufwand -88'070 -61'865
Organkosten -58'765 -61'763
Ubriger betrieblicher Aufwand -311'362 -10 -295'764 -10
Betriebsgewinn vor Abschreibungen, Zinsen und Steuern 1'528'425 48 1'716'474 56
Abschreibungen -760'900 -24 -791'280 -26
Betriebsgewinn vor Zinsen und Steuern 767'525 24 925194 30
Finanzaufwand -392'061 -403'439
Finanzertrag 47 119
Ordentlicher Betriebsgewinn vor Steuern 375’611 12 521'874 17
Ausserordentlicher, einmaliger Anhang(27) 0 -13'390

oder periodenfremder Aufwand

Betriebsgewinn vor Steuern 375611 12 508484 17

Direkte Steuern -60'667 -78'448

Jahreserfolg 314 844 10 430'036 14
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GELDFLUSSRECHNUNG

1. JANUAR - 31. DEZEMBER

Jahreserfolg 314'844 430036
Abschreibungen 760900 791280
Erhéhung Delkredere 7'800 -1"700
Bildung Unterhaltsriickstellungen 128'250 130900
Cashflow 1211794 1'350°516
Zunahme Forderungen und aktive Abgrenzungen -45'268 -42'892

-57122 -131'6568

Abnahme kurzfristige Verbindlichkeiten
und passive Abgrenzungen

Geldfluss aus Betriebstatigkeit 11671404 1176056
Investition in Immobilien 0 -52853
Geldfluss aus Investitionen 0 -52'853
Amortisation Hypotheken -975000 -920'000
Einzahlungen Genossenschaftskapital 1'500 5500
Auszahlungen Genossenschaftskapital -37°000 -88'600
Anteilscheinzins (effektiv bezahlt) -215'790 -219'357
Geldfluss aus Finanzierungen -1'226'290 -1'222'457

Abnahme netto-fliissige Mittel -64'886 -99'254

Fondsnachweis

Netto-flissige Mittel zu Jahresbeginn 753’329 852683

Netto-flissige Mittel am Jahresende 688443 753'329

Abnahme netto-fliissige Mittel -64'886 -99'254

Liberale Baugenossenschaft Emmen
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Tom Kaufmann, Prasident Daniel Zumbdihl, Finanzchef
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ANHANG

1. Angaben iber die in der Jahresrechnung
angewandten Grundsatze

Die vorliegende Jahresrechnung wurde gemass den Vor-
schriftendes Schweizer Gesetzes, insbesondere der Arti-
kel iber die kaufmannische Buchfiihrungund Rechnungs-
legung des Obligationenrechts(Art. 957 bis 962), erstellt.

Die Rechnungslegung erfordert vom Vorstand Schat-
zungen und Beurteilungen, welche die Hohe der ausge-
wiesenen Vermogenswerte und Verbindlichkeiten sowie
Eventualverbindlichkeitenim Zeitpunkt der Bilanzierung,
aber auch Aufwendungen und Ertrage der Berichtspe-
riode beeinflussen kdnnten. Der Vorstand entscheidet
dabei jeweils in eigenem Ermessen Uber die Ausnut-
zung der bestehenden gesetzlichen Bewertungs- und

Bilanzierungsspielraume. Zum Wohle der Gesellschaft
kénnen dabei im Rahmen des Vorsichtsprinzips Ab-
schreibungen, Wertberichtigungen und Riickstellungen
Uberdasbetriebswirtschaftlich bendtigte Ausmass hinaus
gebildet werden.

Die Bewertung der Sachanlagen erfolgt zu Anschaf-
fungs-oder Herstellungskosten abzliglich aufgelaufener
Abschreibungen und abzlglich Wertberichtigungen. Die
Immobilien werden degressiv abgeschrieben. Die Ein-
richtung der Geschéaftsstelle der LBE wird tiber die feste
Laufzeit des Mietvertrages linear abgeschrieben. Bei
Anzeichen einer Uberbewertung werden die Buchwerte
gegebenenfalls wertberichtigt.

2. Angaben, Aufschlisselung und Erlauterungen zu Positionen der Bilanz und der Erfolgsrechnung

(21) Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

31.12.2024 31.12.2023

in CHF

Forderungen aus Mietverhaltnissen

25794 20’058

Delkredere (Wertberichtigung)

(22) Aktive Rechnungsabgrenzungen

-9'800 -2'000

15934 15053

31.12.2024 31.12.2023

in CHF

Akontozahlungen Miteigentiimergemeinschaften 229767 202'198
Vorauszahlungen Heiz- und Nebenkosten 209'332 201’646
Ubrige aktive Rechnungsabgrenzungen 18345 14068
45744 712
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31.12.2024 31.12.2023

(23) Sachanlagen

in CHF
Mobiliar, Einrichtungen und EDV 23'903 36'003
Untere Halten 1'362°000 1'382'800
Chorbli 5'629°000 5'642'200
Larchenweg(Land) 1'050°000 1'050°000
Larchenweg(Gebaude) 15042000 15'364'000
Kasernenstrasse 1'606'000 1'630'800
Listrighalde 8'303'000 8'429'600
Unter-Spitalhof 10'228'000 10'384'400
43143503 43919303

31.12.2024 31.12.2023

(24) Kurzfristige verzinsliche Verbindlichkeiten

in CHF

Hypotheken 525'000 975’000

525000 e75000

31.12.2024 31.12.2023
(25) Passive Rechnungsabgrenzungen
in CHF
Akontozahlungen Heiz- und Nebenkosten Mieter 269'413 268’058
Vorauszahlungen Mieten 166'352 158105
Ubrige passive Rechnungsabgrenzungen 142'417 128'041

578182 554204

31.12.2024 31.12.2023
(26) Riickstellungen

in CHF

Ruckstellung fur Grossrenovationen 1891650 1763400

297650 1763400

(27) Ausserordentlicher, einmaliger

oder periodenfremder Aufwand

Gebaudeversicherung Larchenweg 1.8.2021-31.12.2022 -13'390

1330
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3. Genossenschaftskapital

Ausscheidende Mitglieder oder deren Rechtsnachfolger
haben keinen Anspruch auf das Genossenschaftsvermo-
gen. Dagegen werden ihnen die einbezahlten Genossen-
schaftsanteile zurlickbezahlt. Die Riickzahlung erfolgt
zum Bilanzwert des Austrittsjahres, mit Ausschluss der
Reserven gemass Art.864 Abs.10R, hochstens jedoch
zum Nominalbetrag. Der auszuzahlende Betrag wird ein

Jahr nach dem Ausscheiden fallig. Der Vorstand ist in-
dessen berechtigt, die Riickzahlung um héchstens zwei
weitere Jahre hinauszuschieben. Anderseits kann der
Vorstand, wenn es die finanzielle Lage der Genossen-
schaft erlaubt, eine friihere Riickzahlung bewilligen. Der
Genossenschaft steht fur allfallige Gegenforderungen
irgendwelcher Art das Recht der Verrechnung zu.

31.12.2024 31.12.2023
Genossenschaftskapital nominal 5295600 5331100
Davon auf ausgetretene Genossenschafter entfallend 0 10'000
4. Anzahl Mitarbeiter
31.12.2024 31.12.2023
Anzahl Vollzeitstellen im Jahresdurchschnitt 1 1
5. Restbetrag der Verbindlichkeiten aus Mietverpflichtungen, die nicht innert
zwolf Monaten ab Bilanzstichtag gekiindigt werden kénnen
31.12.2024 31.12.2023
Fester Mietvertrag Geschaftsstelle bis 28. Februar 2027 36771 53742
6. Verbindlichkeiten gegeniiber Vorsorgeeinrichtungen
31.12.2024 31.12.2023
Verbindlichkeit gegenliber AXA Leben AG (BVG) 79 0

7. Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Nach dem Bilanzstichtag und bis zur Verabschiedung
der Jahresrechnung durch den Vorstand am 19. Febru-
ar 2025 sind keine wesentlichen Ereignisse eingetreten,

welche die Aussagefahigkeit der Jahresrechnung 2024
beeintrachtigen kdnnten bzw. an dieser Stelle erwahnt
werden mussten.
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7. Erlduterungen zu den Liegenschaften inklusive Aktiven
verwendet zur Sicherstellung eigener Verbindlichkeiten

Liegenschaften Baujahr Anzahl Garagen-/ Buchwert Steuerwert Gebdude- Grund- Kredite
Whg. Abstell- versiche- pfandrechte
platze rung nominell
Untere Halten 1967 12 15 1362000 3005100 3'275'309 1480°000 900’000
Chorbli 1974 38 61 56529'000 10'244'000 10'952'183 6'950'000 4'250°000
Larchenweg 2021 40 40 16'092'000 15'952'600 16'829'590 15300000 13'553'000
Kasernenstrasse 1982 8 12 1'606°'000  2'146'500  1'698'276 1'800°000 1'200°'000
Listrighalde 1995/1996 32 53  8'303'000 12'177'000  9'899'677  10'231'000 6'600°000
Unter-Spitalhof 1995 42 50 10'228'000 14463'300 13411449  17'522'000 7'350°000

Gesamttotal 43'120'000 57'988'5600 56°066°324 53'283°000 33'853'000

Total Vorjahr 172 231 43'883'800 45'994'600 56'066'324 53'283'000 34'828°000

ANTRAG UBER DIE VERWENDUNG DES BILANZGEWINNES

PER 31. DEZEMBER

Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 1'911'978 1"719'631
Jahresgewinn 314'844 430036
Total verfliigbarer Bilanzgewinn 2'226°822 2'149'567
4% Zins auf Genossenschaftskapital -212'329 -215'989
Zuweisungin die gesetzlichen Reserven -15800 -21'600

Gewinnvortrag auf neue Rechnung 1'998'693 1'911'978
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opes

An die Generalversammlung der
Liberale Baugenossenschaft Emmen

Emmenbriicke OPES AG

Theaterstrasse 1
6003 Luzern

+41 41 210 37 37
info@opes.ch
opes.ch

Luzern, 4. Marz 2025

Bericht der Revisionsstelle zur eingeschrankten Revision der Jahresrechnung 2024

Als Revisionsstelle haben wir die Jahresrechnung (Bilanz, Erfolgsrechnung, Geldflussrechnung und An-
hang) der Liberale Baugenossenschaft Emmen fir das am 31. Dezember 2024 abgeschlossene Ge-
schéaftsjahr gepruft.

Fur die Jahresrechnung ist die Verwaltung verantwortlich, wahrend unsere Aufgabe darin besteht, die
Jahresrechnung zu prifen. Wir bestatigen, dass wir die gesetzlichen Anforderungen hinsichtlich Zulas-
sung und Unabhangigkeit erfullen.

Unsere Revision erfolgte nach dem Schweizer Standard zur Eingeschrénkten Revision. Danach ist diese
Revision so zu planen und durchzuflihren, dass wesentliche Fehlaussagen in der Jahresrechnung er-
kannt werden. Eine eingeschrankte Revision umfasst hauptsachlich Befragungen und analytische Pri-
fungshandlungen sowie den Umstéanden angemessene Detailprifungen der beim gepruften Unternehmen
vorhandenen Unterlagen. Dagegen sind Prifungen der betrieblichen Ablaufe und des internen Kontroll-
systems sowie Befragungen und weitere Prifungshandlungen zur Aufdeckung deliktischer Handlungen
oder anderer Gesetzesverstdsse nicht Bestandteil dieser Revision.

Bei unserer Revision sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir schliessen mussten, dass
die Jahresrechnung sowie der Antrag Uber die Verwendung des Bilanzgewinnes nicht dem schweizeri-
schen Gesetz und den Statuten entsprechen.

OPES AG

LuA o=
Peter Liembd Othmar Aregger
Revisionsexperte Revisionsexperte

Leitender Revisor
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Vorstand Liberale Baugenossenschaft Emmen

I\ v

Tom Kaufmann Daniel Pfister Daniel Zumbdihl
Prasident Vizeprasident Finanzchef

dipl. Steuerexperte/ dipl. Architekt ETH/SIA Treuhander mit FA/
dipl. Wirtschaftsprifer Bauverantwortlicher dipl. Wirtschaftsprifer

Christian Napflin Pamela Hachler Thomas Hausler
Rechtsberater Beisitzerin Entwicklung
Rechtsanwalt und Notar Payrollspezialistin Architekt/Projektleiter CAS/

eidg.dipl. Bauleiter

Geschaftsstelle

Revisionsstelle
OPES AG, Luzern

Conny Frey-Arnold Milena Kahr
Emmenbricke Rain
Finanzbuchhaltung Technische Verwaltung
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